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1 项目概况 

1.1 工程建设意义 

本项目建设以高新技术产业为支撑、现代服务业为提升的智慧型小微创业

园区。提倡发展可持续性 优势产业，结合当地传统工业优势与现代科技，  

为入孵企业提供研发、中试生产、经营的场地和办公方面的共享设施，提

供政策、管理、法律、财务、融资、市场推广和培训等方面的服务，以降低企

业的创业风险和创业成本，提高企业的成活率和成功率，为社会培养成功的科

技企业和企业家。打造以科技孵化、创新、生态的“活力龙港、 绿色龙港” —

—工业创业园。 

1.2 地理位置 

本项目位于龙港镇城东工业区接壤龙港世纪新城，地块的西侧为城市主干

道 50 米宽的彩虹大道，南侧为南城路，东侧为松阳路，北侧为规划一路。 

1.3 工程规模及项目组成 

工业厂房 +职工住宿 +企业科技孵化器 

总用地面积为 150440.1m
2
,其中代征绿地为 7350m

2（代征代建）。计入容积率建

筑面积 376084.77m
2；不计容积率建筑面积 11471.44m

2，容积率 2.5%，建筑密度

47.26%，绿地率 5.08%；地下室面积 11471.44 m
2，建筑占地面积 70978.46 m

2。 

工程建设工期一年半，工程已于 2018 年 5 月开工，计划于 2019 年 11

月竣工。工程概算总投资 12 亿元。 

1.3.1 总体结构与布局 

按设计要求彩虹置业创业园地块的业态主要为职工住宿、配套用房、

https://baike.baidu.com/item/%E4%B8%AD%E8%AF%95%E7%94%9F%E4%BA%A7
https://baike.baidu.com/item/%E6%94%BF%E7%AD%96/32783
https://baike.baidu.com/item/%E7%AE%A1%E7%90%86
https://baike.baidu.com/item/%E6%B3%95%E5%BE%8B/84813
https://baike.baidu.com/item/%E8%B4%A2%E5%8A%A1
https://baike.baidu.com/item/%E8%9E%8D%E8%B5%84/426146
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企业技孵化器和工业厂房。通过多方案对比分析后，本案设计了 4 幢高层，

其中职工住宿用房 1 幢高层，综合办公楼 1 幢高层，科技孵化器 2 幢高

层，33 幢多层厂房。高层职工住宿的设计高度为 49. 85m，多层厂房的设

计高度为 23.95m。多层厂房一层设置 7.5 米和 6.95 米层高，西侧主干

道主要生活出入口，主入口的高层两侧设置 2 个通往地下室入口， 方便

停车。 

主干道、林荫道、街景广场构成整体空间的骨架，形成完整的住宅区

空间结构。 

1.3.2 绿化景观设计 

整个园区区的景观设计统一规划，综合考虑，充分利用沿道路景观，

主入口与次入口分别设置了大气的入口景观，非生产与科技孵化器的广场

庭院的景观休闲雅致，景观游步道穿梭其中，很好的满足了客户休闲锻炼

陶冶情操的活动需求，为整个住区提供了更加宜人的生活环境。本园区比

较重要的景观广场和节点，包括主次出入口。轴与点之间的联系以硬质铺

装为实，软硬景结合，使客户徜徉之中，舒适恬淡。 

1.3.3 总体交通分析 

本项目在彩虹大道上设置一处园区生活出入口，在南城路、松阳路、

规划一路设置出入口，距离城市道路交叉口距离均在 70 米以上，做到车

辆的右转弯进入和右转弯驶出。在地块西部的非生产性用房区和科技孵化

器，车辆进入园区后，立即就近进入车库， 且地下停车库通达每一个单元，

使住客出行甚为方便。地面全步行系统为住客创造了安全、舒适的外部环
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境，基本完全人车分流。在地块南侧的生产性用房区釆用了人车混行的方

式，虽然没有将人行和车行严格的分开，但是通过对不同车流的路线规划，

减少各流线间的交叉。高层区域停车方式为地面停车与底层停车，方便使

用。本项目设置地面停车和地下车库停车，共计设置停车位 802 辆，其中

地面车位 504 辆，地下车库停车位 298 辆。在场地内部设置两处汽车坡

道。符合苍南县人民政府苍政发【2016】10 号文件的规定。 

本工程场地周围已有交通道路，主要道路为南侧的南城路及西侧的彩

虹大道，无需再设置新的施工便道。施工道路照片如下： 
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1.4 工程建设工期、进度及施工组织设计 

工程已于 2018 年 5 月开工，计划于 2019 年 11 月竣工，建设总工期 1

年半。期间，工程于 2018 年 5 月至 2018 年 9 月完成桩基施工；于 2018

年 9 月至 2018 年 12 月完成地下室工程施工；于 2018 年 12 月至 2019 年

10 月完成地上建构筑物施工，装饰装修；于 2019 年 4 月至 2019 年 10 月

完成场区管道、道路施工。于 2019 年 9 月至 2019 年 11 月完成绿化施工； 

工程参建单位情况详见表 1-1。 

表 1-1          工程水土保持工程参建单位情况一览表 

序号 类  别 单位名称 

1 建设单位  苍南县浙江龙兴彩虹置业有限公司 

2 主体工程设计单位 北京森磊源建筑规划设计有限公司 

3 监理单位 浙江工正个工程管理有限公司 

4 施工单位 温州国宇建设有限公司 

5 水土保持方案编制单位 苍南县水利水电勘测设计所 

6 水土保持监测单位 苍南县水利水电勘测设计所 

1.5 项目区自然特征 

1.5.1 地形地貌 

本工程区地属苍南县江南平原地区，地势平坦，平均海拔 3.0m，内部

河网密布，水网交错。 

1.5.2 地质地震 

地震基本烈度六度，抗震设防烈度六度，抗震等级为七级，抗震类别

为乙类。 
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1.5.3 气象水文 

1、敖江为浙江省独流入海的八大水系之一，流域总面积 1580.4km
2，

主要分属平阳、苍南两县，流域总人口 165.68 万，耕地面积 54.65 万亩。

干流全长 90km，源头~顺溪 18km，为上游，河道坡陡流急，为山区性河

流；顺溪~水头 24km，为中游，河道蜿蜒曲折，两岸有东门、水头等小片

滩地；水头~鳌江河口 48km，为强感潮河段，受洪潮水双向作用，潮差大，

潮流强。 

鳌江水系呈树枝状，根据地形、地理位置可分为北港和南港两个流域，

平阳县、苍南县大部分地处北港和南港。 

北港流域集雨面积 826.8km
2（包括墨城片 20.8km

2），其中：麻布以上

面积 613.8km
2，山区面积约占 92%。主要支流有顺溪、岳溪、怀溪、青街

溪、南雁溪、闹村溪、凤卧溪、腾蛟溪、梅溪、墨城溪等。 

南港流域集雨面积 753.6km
2（包括江南围垦 28.9km

2），其中：平原面

积 345.5km
2，占总面积比例 45.8%。主要支流有横阳支江、沪山内河、萧

江塘河，其中：横阳支江为南港流域排洪、灌溉的主河道，全长 27.3km，

横贯苍南县全境，最后通过朱家站水闸汇入鳌江。 

2、降水特性 

本工程区域处于亚热带海洋型季风气候区，全年无严寒酷暑，温暧湿

润，四季分明雨水充沛。年平均降水量 1746.4 毫米，且集中在 5 月份梅雨

期、7～9 月份台风期。 

3、暴雨洪水特性 
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本区域降雨受地形影响，降雨量呈现随海拔高程增高而增加的特性。

流域暴雨中心多出现西南部分水岭的迎风面，在昌禅附近形成暴雨中心，

大暴雨主要由台风造成，台风暴雨的主要特点是强度大、历时较短，雨量

相对集中，且大暴雨分布面广，最大年降水量 2969.4 毫米（1973 年）；最

小年降水量 1251.2 毫米（1963 年），年平均降雨数 155.9 天，集中在 4—9

月份；年平均相对湿度 83%；多年平均气温 18℃，极端最高气温 45℃，

最低气温－5℃。 

1.5.4 植被土壤 

项目区土壤类型主要为渗育型水稻和脱潜潴育型水稻土。渗育型水稻

土起源和发育于丘陵、中低山的红壤土类，也有少数为中心的黄壤土和河

海、浅海新沉积物发育的自型及旱耕地。脱潜潴育型水稻土成土母质主要

是海、湖相沉积物或河流的冲积物，土层较深厚，土壤较肥沃，是主要的

农耕土壤、脱潜潴育型水稻土壤土种有黄化青紫钾粘土、青紫钾粘土、泥

砂并没有青紫钾粘土、上位青紫钾粘土等，工程区主要为青紫钾粘土。本

项目区所处区域为海滨平原区，建设区内林木植被分区属中亚热带常绿阔

叶林，森林植被多为次生植被和人工栽培乔木。在人工栽培的少数林木中

以马尾松人工为主，其次是柳杉、杉木、黑松、短叶松、毛竹和经济林木。 

1.5.5 水土流失现状 

按全国土壤侵蚀类型区划分，项目区属于以水力侵蚀为主的南方红壤

丘陵区，容许土壤流失量为 500t/km
2.a，项目区土壤侵蚀模数背景值为

400t/km
2.a。 
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根据《水利部办公厅关于印发<全国水土保持国家级水土流失重点预

防区和重点治理区复核划分成果>的通知》（办水保〔2013〕188 号）和《浙

江省水利厅浙江省发展和改革委员会关于公布省级水土流失重点预防区和

重点治理区的公告》（公告〔2015〕2 号）， 

项目区未列入国家级和省级水土流失重点防治区。 

 

 

2 水土保持措施设计情况 

2.1 水土流失防治目标 

根据《龙港镇彩虹智慧创业园建设项目工程占水土保持方案的批复》

（苍水许〔2018〕10 号）本项目水土流失防治标准执行建设类项目三级标

准。批复的水土保持方案确定的水土流失防治目标见表 2-1。 

表 2-1    批复的水土保持方案确定的水土流失防治目标一览表 

防治指标 

设计水平年 

标准 

规定值 

按降水量 

修正 

按土壤侵蚀

强度修正 

按地形 

修正 

采用 

标准 

扰动土地整治率（%） 90 - - - 90 

水土流失总治理度（%） 80 2 - - 82 

土壤流失控制比 0.4 - 0.6 - 1.0 

拦渣率（%） 90 - -  90 

林草植被恢复率（%） 90 2 - - 92 

林草覆盖率（%） 15 2 - - 17 

2.2 水土保持措施体系 

工程水土流失防治区划分为Ⅰ区:主体工程防治区，水土流失防治措施

体系详见表 2-2. 
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表 2-2             批复的工程水土流失防治措施体系表 

防治分区 措施类型 工程区域 水土流失防治措施体系 

Ⅰ区：主体 

工程防治区 

工程措施 主体工程区 绿化覆土√、弃土外运√ 

植物措施 主体工程区 绿化工程√ 

临时措施 主体工程区 
简易排水沟、沉砂池、泥浆池、临时堆土场、

临时堆料场、洗车池等 

注：打“√”为主体工程原有措施。 

2.3 分区水土保持措施设计及工程量 

2.3.1 主体工程防治区 

（1）工程措施 

绿化覆土：实施植物措施以前，需先行覆土。覆土厚度约 0.6m，绿化区覆

土 0.46 万 m
3，覆土采用外购。 

弃土外运：地下室开挖产生的 0.42 万 m
3 土方，桩基产生的 3.6 万 m

3 泥浆

和建筑垃圾产生的 2.8 万 m
3 由自卸车运至江南海涂围垦区处理。 

（2）植物措施 

①绿化工程（主体已列） 

为美化项目区景观，主体设计中在项目区内布设了绿化植被，面积

7649.26m
2，绿化率达到 5.08%。景观绿化同时具有涵养水源、改善项目区小气

候和保持水土的作用。本方案将绿化工程界定为主体已列水土保持措施并纳入

水土保持投资中。 

水土保持措施工程量汇总详见表 2-3。 
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 表 2-3          方案水土保持措施工程量汇总表 

分区 措施类型 序号 防护措施 单位 数量 备注 

 I 区： 

主 

体 

工 

程 

防 

治 

区 

工程措施 

1 绿化覆土    

1） 绿化覆土 万 m
3
 0.5 主体已列 

2 弃渣外运 万 m
3
 6.52 运距 5km 

 场地平整 m
2
 8500  

植物措施 
1 种植植被    

1） 种植植被面积 m
2
 7649 主体已列 

临时措施 

1 基坑排水沟  1440m 方案新增 

1） 开挖土方 m
3
 456.34  

2） 回填土方 m
3
 456.34  

3） 砂浆抹面  1728  

4） 砖砌墙拦挡 m
3
 190.25  

2 临时沉砂池  6 个 方案新增 

1） 开挖土方 m
3
 23.21  

2） 回填土方 m
3
 23.21  

3） 砂浆抹面 m
3
 68.91  

4） 砌砖及拆除 m
3
 5.91  

5） 配套水管 m 60  

3 泥浆池  2 个 方案新增 

1） 开挖土方 m
3
 600  

2） 填土草袋 m
3
 90  

4 临时堆土场   方案新增 

1） 填土草袋拦挡 m
3
 1600  

2） 临时排水沟 m
3
 180  

3） 砂浆抹面 m
3
 1146  

5 临时堆料场   方案新增 

1） 砖砌墙拦挡 m
3
 150  

6 洗车池   方案新增 

1） 洗车池 个 1  

 塑料彩条布 m
2
 9000 方案新增 
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3 水土保持监测调查内容 

3.1 调查目的 

工程已于 2018 年 5 月开工，建设单位于 2019 年 9 月委托我单位承担

工程水土保持监测工作，水土保持监测工作相对滞后。为了及时反映 2018

年 5 月～2019 年 9 月期间工程水土保持工程建设情况和水土保持设施效

果，并使工程水土保持监测工作相对完整有序，在现场详查的基础上，通

过查阅主体工程监理月报、简报、结算书和质量验收评定等资料，对工程

水土保持情况进行了补充调查，编制本报告。 

3.2 调查范围 

本次水土保持监测调查范围为龙港镇彩虹智慧创业园建设项目主体工

程和施工临时设施等项目建设区及其直接影响区。 

3.3 主要调查内容 

2019 年 9 月，我公司水土保持监测工作人员在建设单位的协助下，对

工程施工作业区进行了全面现场调查监测，主要调查监测内容包括以下几

方面： 

（1）调查工程施工情况及现阶段工程防治责任范围及变化情况。 

（2）对照批复的各防治分区防治措施，调查各防治分区水土保持工程、

植物和临时措施的实施情况及防治效果。 
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4 水土保持监测调查结果 

本次监测调查采用实地查勘和查阅相关资料等方式进行，查结果如下： 

4.1 防治责任范围和实际扰动面积调查结果 

4.1.1 防治责任范围调查结果 

根据《龙港镇彩虹智慧创业园建设项目工程水土保持方案的批复》（苍

水许[2018]10 号，本工程水土流失防治责任范围分项目建设区和直接影响区两

大部分，总计 153494m
2。 

1、项目建设区：项目建设区面积 150440.1m
2。 

2、直接影响区：直接影响区面积 3053.9m
2，按项目用地红线外 2m 红线范

围计列。工程水土流失防治责任范围详见表 6-2，工程水土流失防治责任范围详

见附图。 

表 4-1            水土流失防治责任范围             单位： m
2 

防治责任范围 面积 备注 

项目 

建设区 

主体工程区 150440.10 
包括建筑物、道路施工、 

地下室工程、泥浆等 

合计 150440.10  

直接 

影响区 

主体工程影响区 3053.9 项目用地红线外 2m 红线范围 

合计 3053.9  

合计 153494  

根据业主资料工程实际发生的水土流失防治责任范围与水保方案批复

的水土流失相同，无调整范围。 
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工程水土流失防治责任范围及变化情况详见表 4-2。 

表 4-1         工程水土流失防治责任及变化情况表        单位：m
2 

防治责任范围 批复防治责任范围 现阶段防治责任范围 变化情况 

项目 

建设区 

主体工程区 150440.1 150440.1 0 

合  计 150440.1 150440.1 0 

直接 

影响区 

主体工程影响区 3053.9 3053.9 0 

合  计 3053.9 3053.9 0 

合    计 30457 33229 0 

4.1.2 实际扰动范围调查结果 

根据现场调查，工程占地区域已全部扰动，现阶段实际扰动面积情况

详见表 4-2 

表 4-2             现阶段实际扰动面积情况表             单位：m
2 

序号 项目 现阶段扰动面积 备  注 

1 主体工程防治区 150440.1 
实际已全部扰动 

3 小计 150440.1 

4.2 水土保持措施实施情况 

4.2.1 主体工程防治区 

截止至 2019 年 10 月，主体工程防治区实施的水土保持措施主要为主

体工程施工前的覆土、排水沟、沉砂池、泥浆池。简易排水沟长 1440m，

沉砂池尺寸沉沙池尺寸取 2m（长）×1m（宽）×1.5m（深），有效容积 3m
3。共

设置 6 座沉沙池，可满足要求，方案标准泥浆池规格为长 20m，宽 10m，深

1.5m，单个泥浆池容积为 500m
 3。工程已经基本完工。 
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主体工程防治区水土保持措施实施情况见表 4-3 

表 4-3          主体工程防治区水土保持措施实施情况表 

措施类型 水土保持工程 单位 实际完成工程量 备  注 

工程措施 覆  土 万 m
3
 0.46  

临时措施 

排水沟 m 1440  

沉砂池 m
3
 18  

泥浆池 m
3
 1000  

 

5 结论与建议 

5.1 结  论 

工程自开工建设以来，建设单位严格按建设项目水土保持“三同时”

制度，在开展工程前期工作同时编报了水土保持方案，在建设中成立了水

土保持管理机构，建立了相关的水土保持管理措施体系，监理办和施工单

位项目部均设有水土保持组织机构，水土保持管理机构和管理体系健全，

有效的保障了水土保持工作的开展。 

截止到 2019 年 10 月，主体工程已经接近交工验收阶段，项目区施工

临时设施已拆除，绿化措施已经布置完成，项目区基本被建筑物、硬化地表

和绿化 植被覆盖，不产生大的水土流失，达到了防治标准，可以进行水土保

持竣工 验收。 

下阶段需加强对绿化植被的后期养护和管理，保证存活率和生长效果。 

5.2 建  议 

本工程在完成竣工验收后，水土保持设施将移交苍南县浙江龙兴彩虹

置业有限公司进行后续管理，管理单位需定期对水土保持设施（主要是绿
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化景观）进行养护，特 别是植被生长第一年，要制定详细的绿化养护方案，

在绿化实施后的一年内 详尽实施并确保植物措施的实施效果，具体包括： 

1、灌溉与排水，对新种植的乔灌木针对相应的立地条件进行灌溉、排

水措施设计。 

2、中耕除草，包括春季施用基肥、疏松土壤、除草等措施。 

3、修剪、整形。 

4、补植，对于枯死植株及时挖出和补植，原则上选用同种树种和规格。 

5、病虫害防治设立植保巡视，坚持以防为主的方针。 


